CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM QUATRO SERIES, DA 1232 (CENTESIMA VIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.

Realizada em 17 de setembro de 2026

1. DATA, HORA E LOCAL:

Em 17 de setembro de 2026, as 14h00, de forma exclusivamente digital, nos termos da
Resolucao CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM n° 81, de 23 de marco
de 2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizagao (‘Emissora’),
localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos
41, 42, 43 e 44, CEP 01451-001 por meio de videoconferéncia na plataforma digital Microsoft
Teams.

2. CONVOCAGAO:

A Assembleia foi convocada por meio de edital de convocacao publicado na edicao do jornal
Diario do Acionista, em versao digital, nos dias 14, 17 e 18 de agosto de 2026 e em versao
impressa nas mesmas datas, nos termos da Clausula 15.1 do “Termo De Securitizagcao De Creditos
Imobiliarios Da 19 A 49 Séeries Da 1239 (Centesima Vigesima Terceira) Emissao De Certificados De
Recebiveis Imobiliarios Da Canal Companhia De Securitizacdo, Lastreados Em Creditos
Imobiliarios Devidos Pela Incorporadora Irmaos Leite Ltda.”, celebrado em 31 de outubro de 2024,

conforme aditado ("Termo de Securitizacao”), assim como regulamentacao vigente.

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 81,88% (via instrucao de
voto) dos CRI em Circulacao; (i) os representantes da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA., sociedade por agdes, com filial situada na Cidade Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n° 1.052, sala 132, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario (‘Agente Fiduciario”; e (i) os
representantes da Emissora.

4. MESA:
Presidente: Guilherme Marcuci Machado; e Secretario(@): Maria Milani.
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5. ORDEM DO DIA:

Deliberar sobre:

(i) Aprovar a alteracao da Clausula 4.1.9 do Termo de Securitizacao, para que passe
a prever que o Valor Nominal Unitario dos CRI da 32 Série (26F0000001) e o Valor
Nominal Unitario dos CRI da 42 Seérie (26F0000002) nao serao atualizados
monetariamente;

(i) Aprovar a alteracao da Clausula 4.1.10 do Termo de Securitizacao, para que passe
a prever que sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 32 Série e dos
CRI da 42 Série ou sobre o seu saldo, conforme o caso passem a incidir juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das
taxas medias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, ‘over extra-
grupo’, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 SA. - Brasil, Bolsa,
Balcao, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (‘Taxa DI,
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 4,00% (quatro inteiros por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa’ e, em
conjunto com a Taxa DI, a "Remuneracao’), calculada de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Integralizacao ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme o caso, ateé a data do efetivo pagamento, a cada Periodo de Capitalizacao
(conforme definido no Termo de Securitizacao.

(i) Aprovar a alteracao da Clausula 4.5 do Termo de Securitizagao, para que passe a
prever que eventuais atrasos fisico-financeiros na conclusao do Empreendimento
deverao ser acumuladamente inferiores a 10% (dez por cento), considerando-se,
para fins de apuracao, a diferenca entre o percentual de execucao fisico-financeira
efetivamente realizado e o previsto no cronograma fisico-financeiro das obras
originalmente disponibilizado pela Devedora ("Atraso no Empreendimento’);

(iv) Aprovar a alteracao da Clausula 4.5.3 do Termo de Securitizacao, para que passe
a prever que caso, conforme verificado por meio do Relatorio de Acompanhamento
de Vendas, a Devedora nao realize nenhuma venda de Unidades do
Empreendimento durante 3 (trés) meses consecutivos, os Titulares dos CRI da 32
Série e os Titulares dos CRI da 42 Série poderao, a seu exclusivo critéerio, indicar ou
apresentar potenciais compradores interessados na aquisicao de Unidades do
Empreendimento, ficando a Devedora obrigada a concluir a respectiva venda
mediante o aceite de tais compradores interessados, desde que a indicacao da
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venda, apos a destinacao de seu produto a Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria,
Nnao cause uma diminuicao na Razao Minima de Garantia, observados os termos dos
Documentos da Operacao;

(v) Aprovar a alteracao da Clausula 6.2 do Termo de Securitizacao para que passe a
prever que, os Juros Remuneratorios dos CRI da 32 Serie e dos CRI da 42 Serie serao
calculados de acordo com a seguinte formula:

J=Vnb x (Fator Juros - 1)
onde:

*J" valor unitario da Remuneracao devida ao final do Periodo de Capitalizacao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNb" = valor Nominal Unitario dos CRI de 32 Serie e dos CRI de 42 Série ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI de 32 Série e dos CRI de 42 Série, apos pagamento
da Remuneracao, da ultima amortizacao ou incorporacao de juros, se houver
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

‘Fator de Juros' = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de
flutuacao acrescido de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
onde:
‘Fator DI" = produtorio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacao, ou a
ultima Data de Pagamento, inclusive, e a proxima Data de Pagamento ou data de

calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = [I§_.(1+ TDI})
onde:
k" = numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n;

‘N" = numero de taxas DI over utilizadas; e
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“TDle = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

DI, = (k4 vz — g
E— {lﬂlﬂl }' =
onde;

‘Dl = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

‘Fator Spread” = sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme calculado abaixo:

100 T

Spread dup
Fator Spread = ( 1

onde:
‘spread” = 4,0000 (quatro inteiros e cinquenta centesimos);

‘dup” = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima Data
de Pagamento (inclusive) e a Data de Pagamento ou a data de calculo (exclusive),
sendo ‘dup’ um numero inteiro.

E aprovar a inclusao das seguintes observacoes aplicaveis ao calculo da
Remuneracao:

(@) a “Taxa DI" devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3;

(b) o fator resultante da expressao (1 + D¢ considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

(c) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1+DL) sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado;
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(d) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
do produtorio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(e) o fator resultante da expressao: (Fator DI x Fator Spread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e

(f) para a aplicacao de DIi” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no
2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para
calculo no dia 14, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3,
pressupondo-se que os dias 12, 13 e 14 sao Dias Uteis).

(vi) Aprovar inclusao na Clausula 6.2 do Termo de Securitizacao para que passe a
prever que, caso: (a) seja verificado Atraso no Empreendimento, (nos termos do item
“Iil", acima); ou (b) nao seja atingida a Nova Razao Minima de Garantia (nos termos do
item "Viii" abaixo), serao pagos Juros Remuneratorios dos CRI apenas em relacao aos
CRI da 32 Série e os CRI da 42 Série, restando suspensos 0s pagamentos de Juros
Remuneratorios dos CRI da 12 Série e de Juros Remuneratorios dos CRI da 22 Série
ate a verificacao do reestabelecimento das condigoes estabelecidas itens "iii" e “vii"
deste Edital;

(vii) Aprovar a alteracao da Clausula 6.3 do Termo de Securitizacao para que passe
a prever que o pagamento da Amortizacao dos CRI da 12 Série e da Amortizagao dos
CRI da 22 Série estarao suspensos ate a quitacao integral dos CRI da 32 Serie e dos
CRI da 42 Série;

(Viii) Aprovar a alteracao da Clausula 7.4 do Termo de Securitizacao para que passe
a prever nova Ordem de Prioridade de Pagamentos, na qual: (1) o pagamento da
Amortizacao programada dos CRI da 32 Serie e dos CRI da 42 Série tera prioridade
frente ao pagamento da Amortizacao programada dos CRI da 12 Série e dos CRI da
22 Serie (nos termos do item “vii" acima); (2) o pagamento dos Juros Remuneratorios
dos CRI da 32 Série e dos CRI da 42 Série tera prioridade frente ao pagamento dos
Juros Remuneratorios dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série; e (3) na ocorréncia
de Atraso no Empreendimento e nao verificacao do atingimento da Nova Razao
Minima de Garantia (conforme definido abaixo), o pagamento dos Juros
Remuneratorios dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série ficarao suspensos ate a
verificagao do reestabelecimento das condigdes estabelecidas itens "ii" e "vii" deste
Edital (nos termos do item “vi" acima);
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(iX) Aprovar a inclusao na Clausula 11.6 do o Termo de Securitizacao, de redacao para
que passe a prever gue, exclusivamente, para os CRI da 32 Série e os CRI da 42 Serie,
a Devedora devera observar a razao minima de garantia correspondente a 200%
(duzentos por cento), conforme indicada no ambito do Relatorio de
Acompanhamento de Vendas, a qual passara a ser calculada de acordo com a
seguinte formula:

Recebiveis Elegiveis a Valor Presente

N Razio Minima de G tia =
ova Razao Hinima de Larantia Saldo dos CRI da 32 Série e Saldo dos CRI da 42 Série

Onde;

Nova Razao Minima de Garantia: a razao minima de garantia a ser observada para 0s
CRI da 32 Série e para os CRI da 42 Seérie;

Recebiveis Elegiveis a Valor Presente = Direitos creditorios elegiveis calculado pela
Remuneracao dos CRI da 32 Série e dos CRI da 42 Série, com a projecao do IPCA
sobre as parcelas futuras dos recebiveis; e

Saldo dos CRI da 32 Série e Saldo dos CRI da 42 Serie = Valor Nominal Unitario dos
CRI de 32 Série e dos CRI de 42 Serie, atualizados no ultimo dia do més.

(X) Aprovar a alteracao da Clausula 11.9, do Termo de Securitizacao, para que passe
a prever que no Fundo de Reserva passara a ter montante retido equivalente ao
valor das 3 (trés) proximas parcelas de Juros Remuneratorios devidos;

(xi) Aprovar a alteracao da Clausula 9 do Termo de Emissao, para que passe a prever
que a Devedora nao podera celebrar novos endividamentos para financiamento de
projetos que nao possuam a constituicao de patrimoénio de afetacao;

(xii) Aprovar a contratacao de assessor legal para elaboracao de aditamento ao
Termo de Securitizacao e ao Termo de Emissao, para que passem a prever os itens
eventualmente aprovados, conforme elencados acima, assim como para
elaboracao de aditamentos aos demais Documentos da Operacao, conforme
aplicavel, bem como para a realizacao de auditoria juridica com escopo restrito,
conforme venha a ser definido entre as partes envolvidas na reestruturacao dos CR,
as expensas do Patrimonio Separado e nos termos da proposta que constara de
anexo especifico da Ata de Assembleia a ser realizada; e
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Fica consignado que o Agente Fiduciario e a Emissora estao autorizados a
praticarem todo e qualquer ato, e celebrarem todos e quaisquer contratos,
aditamentos ou documentos necessarios para a efetivacao e implementacao das
materias aprovadas acima.

6. DELIBERAGOES:

Apos as discussoes relativas as matérias acima, os Titulares de CRI, representando 81,88%
(oitenta e dois virgula doze por cento) dos CRI em Circulagao, sem voto em contrario ou
abstencao, deliberaram pela aprovacao integral dos itens descritos na Ordem do Dia.

Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais
partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na
Resolucao CVM n® g4/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da
Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei,
conforme aplicavel, sendo informado por todos 0s presentes que tal hipotese inexiste.

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao tiverem
0s seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes que lhes sao
aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operagao.

Em virtude das deliberagcdes acima e independentemente de quaisquer outras disposicdes nos
Documentos da Oferta, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario
de qualguer responsabilidade em relacao ao quanto deliberado nesta assembleia.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a
presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificagcoes e assinaturas dos Titulares
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande circulacao.

7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a assembleia
foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada de
forma eletronica.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2026
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