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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAÇÃO  
CNPJ/MF nº 41.811.375/0001-19 

NIRE 353.0057653-5 

 

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS 

IMOBILIÁRIOS, EM QUATRO SÉRIES, DA 123ª (CENTÉSIMA VIGÉSIMA TERCEIRA) EMISSÃO DA 

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAÇÃO. 

 

Realizada em 17 de setembro de 2026 

 
 

1. DATA, HORA E LOCAL:  

Em 17 de setembro de 2026, às 14h00, de forma exclusivamente digital, nos termos da 

Resolução CVM nº 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolução CVM nº 81, de 23 de março 

de 2022, conforme aplicável, coordenada pela Canal Companhia de Securitização (“Emissora”), 

localizada na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos 

41, 42, 43 e 44, CEP 01451-001 por meio de videoconferência na plataforma digital Microsoft 

Teams. 

 

2. CONVOCAÇÃO:  

A Assembleia foi convocada por meio de edital de convocação publicado na edição do jornal 

Diário do Acionista, em versão digital, nos dias 14, 17 e 18 de agosto de 2026 e em versão 

impressa nas mesmas datas, nos termos da Cláusula 15.1 do “Termo De Securitização De Créditos 

Imobiliários Da 1ª A 4ª Séries Da 123ª (Centésima Vigésima Terceira) Emissão De Certificados De 

Recebíveis Imobiliários Da Canal Companhia De Securitização, Lastreados Em Créditos 

Imobiliários Devidos Pela Incorporadora Irmãos Leite Ltda.”, celebrado em 31 de outubro de 2024, 

conforme aditado (“Termo de Securitização”), assim como regulamentação vigente. 

 

3. PRESENÇA:  

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 81,88% (via instrução de 

voto) dos CRI em Circulação; (ii) os representantes da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE 

TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS S.A., sociedade por ações, com filial situada na Cidade São 

Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Joaquim Floriano, nº 1.052, sala 132, inscrita no CNPJ/MF 

sob o nº 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciário (“Agente Fiduciário”); e (iii) os 

representantes da Emissora.  

 

4. MESA:  

Presidente: Guilherme Marcuci Machado; e Secretário(a): Maria Milani.  
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5. ORDEM DO DIA:  

Deliberar sobre:  

 

(i) Aprovar a alteração da Cláusula 4.1.9 do Termo de Securitização, para que passe 
a prever que o Valor Nominal Unitário dos CRI da 3ª Série (26F0000001) e o Valor 
Nominal Unitário dos CRI da 4ª Série (26F0000002) não serão atualizados 
monetariamente;  
 
(ii) Aprovar a alteração da Cláusula 4.1.10 do Termo de Securitização, para que passe 
a prever que sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado dos CRI da 3ª Série e dos 
CRI da 4ª Série ou sobre o seu saldo, conforme o caso passem a incidir juros 
remuneratórios correspondentes a 100% (cem por cento) da variação acumulada das 
taxas médias diárias dos DI – Depósitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-
grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e 
dois) Dias Úteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa, 
Balcão, no informativo diário disponível em sua página na internet ("Taxa DI"), 
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 4,00% (quatro inteiros por 
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis ("Sobretaxa" e, em 
conjunto com a Taxa DI, a "Remuneração"), calculada de forma exponencial e 
cumulativa, pro rata temporis por Dias Úteis decorridos, desde a Data de 
Integralização ou a Data de Pagamento da Remuneração imediatamente anterior, 
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, a cada Período de Capitalização 
(conforme definido no Termo de Securitização.  
 
(iii) Aprovar a alteração da Cláusula 4.5 do Termo de Securitização, para que passe a 
prever que eventuais atrasos físico-financeiros na conclusão do Empreendimento 
deverão ser acumuladamente inferiores a 10% (dez por cento), considerando-se, 
para fins de apuração, a diferença entre o percentual de execução físico-financeira 
efetivamente realizado e o previsto no cronograma físico-financeiro das obras 
originalmente disponibilizado pela Devedora (“Atraso no Empreendimento”); 
 
(iv) Aprovar a alteração da Cláusula 4.5.3 do Termo de Securitização, para que passe 
a prever que caso, conforme verificado por meio do Relatório de Acompanhamento 
de Vendas, a Devedora não realize nenhuma venda de Unidades do 
Empreendimento durante 3 (três) meses consecutivos, os Titulares dos CRI da 3ª 
Série e os Titulares dos CRI da 4ª Série poderão, a seu exclusivo critério, indicar ou 
apresentar potenciais compradores interessados na aquisição de Unidades do 
Empreendimento, ficando a Devedora obrigada a concluir a respectiva venda 
mediante o aceite de tais compradores interessados, desde que a indicação da 
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venda, após a destinação de seu produto à Amortização Extraordinária Obrigatória, 
não cause uma diminuição na Razão Mínima de Garantia, observados os termos dos 
Documentos da Operação; 
 
(v) Aprovar a alteração da Cláusula 6.2 do Termo de Securitização para que passe a 
prever que, os Juros Remuneratórios dos CRI da 3ª Série e dos CRI da 4ª Série serão 
calculados de acordo com a seguinte fórmula: 
 

J = Vnb x (Fator Juros – 1) 
 
onde: 
 
“J” valor unitário da Remuneração devida ao final do Período de Capitalização, 
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;  
 
“VNb” = valor Nominal Unitário dos CRI de 3ª Série e dos CRI de 4ª Série ou saldo do 
Valor Nominal Unitário dos CRI de 3ª Série e dos CRI de 4ª Série, após pagamento 
da Remuneração, da última amortização ou incorporação de juros, se houver 
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e  
 
“Fator de Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo parâmetro de 
flutuação acrescido de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, 
com arredondamento, apurado da seguinte forma: 
 

 
 
onde:  
 
“Fator DI” = produtório das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralização, ou a 
última Data de Pagamento, inclusive, e a próxima Data de Pagamento ou data de 
cálculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, 
apurado da seguinte forma: 
 

Fator DI =  
 
onde: 
 
“k” = número de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n; 
 
“N” = número de taxas DI over utilizadas; e 
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“TDIk” = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, 
com arredondamento, da seguinte forma: 
 

 
 
onde: 
 
“DIk” = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais; 
 
“Fator Spread” = sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, 
com arredondamento, conforme calculado abaixo: 
 

 
 
onde: 
 
“spread” = 4,0000 (quatro inteiros e cinquenta centésimos); 
 
“dup” = número de Dias Úteis entre a primeira Data de Integralização ou a última Data 
de Pagamento (inclusive) e a Data de Pagamento ou a data de cálculo (exclusive), 
sendo “dup” um número inteiro. 
 
E aprovar a inclusão das seguintes observações aplicáveis ao cálculo da 
Remuneração: 
 

(a) a “Taxa DI” deverá ser utilizada considerando idêntico número de casas 
decimais divulgada pela B3; 
 

(b) o fator resultante da expressão é considerado com 16 (dezesseis) 
casas decimais sem arredondamento; 
 

(c) efetua-se o produtório dos fatores diários , sendo que a cada fator 
diário acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, 
aplicando-se o próximo fator diário, e assim por diante até o último 
considerado; 
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(d) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante 
do produtório Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; 
 
(e) o fator resultante da expressão: (Fator DI × Fator Spread) deve ser 
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e 
 

(f) para a aplicação de será sempre considerado a Taxa DI divulgada no 
2º (segundo) Dia Útil imediatamente anterior à data de cálculo (exemplo: para 
cálculo no dia 14, a Taxa DI considerada será a publicada no dia 12 pela B3, 
pressupondo-se que os dias 12, 13 e 14 são Dias Úteis). 

 
(vi) Aprovar inclusão na Cláusula 6.2 do Termo de Securitização para que passe a 
prever que, caso: (a) seja verificado Atraso no Empreendimento, (nos termos do item 
“iii”, acima); ou (b) não seja atingida a Nova Razão Mínima de Garantia (nos termos do 
item “viii” abaixo), serão pagos Juros Remuneratórios dos CRI apenas em relação aos 
CRI da 3ª Série e os CRI da 4ª Série, restando suspensos os pagamentos de Juros 
Remuneratórios dos CRI da 1ª Série e de Juros Remuneratórios dos CRI da 2ª Série 
até a verificação do reestabelecimento das condições estabelecidas itens “iii” e “vii” 
deste Edital; 
 
(vii) Aprovar a alteração da Cláusula 6.3 do Termo de Securitização para que passe 
a prever que o pagamento da Amortização dos CRI da 1ª Série e da Amortização dos 
CRI da 2ª Série estarão suspensos até a quitação integral dos CRI da 3ª Série e dos 
CRI da 4ª Série; 
 
(viii) Aprovar a alteração da Cláusula 7.4 do Termo de Securitização para que passe 
a prever nova Ordem de Prioridade de Pagamentos, na qual: (1) o pagamento da 
Amortização programada dos CRI da 3ª Série e dos CRI da 4ª Série terá prioridade 
frente ao pagamento da Amortização programada dos CRI da 1ª Série e dos CRI da 
2ª Série (nos termos do item “vii” acima); (2) o pagamento dos Juros Remuneratórios 
dos CRI da 3ª Série e dos CRI da 4ª Série terá prioridade frente ao pagamento dos 
Juros Remuneratórios dos CRI da 1ª Série e dos CRI da 2ª Série; e (3) na ocorrência 
de Atraso no Empreendimento e não verificação do atingimento da Nova Razão 
Mínima de Garantia (conforme definido abaixo), o pagamento dos Juros 
Remuneratórios dos CRI da 1ª Série e dos CRI da 2ª Série ficarão suspensos até a 
verificação do reestabelecimento das condições estabelecidas itens “iii” e “vii” deste 
Edital (nos termos do item “vi” acima);  
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(ix) Aprovar a inclusão na Cláusula 11.6 do o Termo de Securitização, de redação para 
que passe a prever que, exclusivamente, para os CRI da 3ª Série e os CRI da 4ª Série, 
a Devedora deverá observar a razão mínima de garantia correspondente a 200% 
(duzentos por cento), conforme indicada no âmbito do Relatório de 
Acompanhamento de Vendas, a qual passará a ser calculada de acordo com a 
seguinte fórmula:  
 

Nova Razão Mínima de Garantia =  
𝑅𝑒𝑐𝑒𝑏í𝑣𝑒𝑖𝑠 𝐸𝑙𝑒𝑔í𝑣𝑒𝑖𝑠 𝑎 𝑉𝑎𝑙𝑜𝑟 𝑃𝑟𝑒𝑠𝑒𝑛𝑡𝑒

𝑆𝑎𝑙𝑑𝑜 𝑑𝑜𝑠 𝐶𝑅𝐼 𝑑𝑎 3ª 𝑆é𝑟𝑖𝑒 𝑒 𝑆𝑎𝑙𝑑𝑜 𝑑𝑜𝑠 𝐶𝑅𝐼 𝑑𝑎 4ª 𝑆é𝑟𝑖𝑒
 

 
Onde: 
 
Nova Razão Mínima de Garantia: a razão mínima de garantia a ser observada para os 
CRI da 3ª Série e para os CRI da 4ª Série; 
 
Recebíveis Elegíveis a Valor Presente = Direitos creditórios elegíveis calculado pela 
Remuneração dos CRI da 3ª Série e dos CRI da 4ª Série, com a projeção do IPCA 
sobre as parcelas futuras dos recebíveis; e 
 
Saldo dos CRI da 3ª Série e Saldo dos CRI da 4ª Série = Valor Nominal Unitário dos 
CRI de 3ª Série e dos CRI de 4ª Série, atualizados no último dia do mês. 
 
(x) Aprovar a alteração da Cláusula 11.9, do Termo de Securitização, para que passe 
a prever que no Fundo de Reserva passará a ter montante retido equivalente ao 
valor das 3 (três) próximas parcelas de Juros Remuneratórios devidos;  
 
 
(xi) Aprovar a alteração da Cláusula 9 do Termo de Emissão, para que passe a prever 
que a Devedora não poderá celebrar novos endividamentos para financiamento de 
projetos que não possuam a constituição de patrimônio de afetação;  
 
(xii) Aprovar a contratação de assessor legal para elaboração de aditamento ao 
Termo de Securitização e ao Termo de Emissão, para que passem a prever os itens 
eventualmente aprovados, conforme elencados acima, assim como para 
elaboração de aditamentos aos demais Documentos da Operação, conforme 
aplicável, bem como para a realização de auditoria jurídica com escopo restrito, 
conforme venha a ser definido entre as partes envolvidas na reestruturação dos CRI, 
às expensas do Patrimônio Separado e nos termos da proposta que constará de 
anexo específico da Ata de Assembleia a ser realizada; e  
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Fica consignado que o Agente Fiduciário e a Emissora estão autorizados a 
praticarem todo e qualquer ato, e celebrarem todos e quaisquer contratos, 
aditamentos ou documentos necessários para a efetivação e implementação das 
matérias aprovadas acima. 

 
6. DELIBERAÇÕES:  

Após as discussões relativas às matérias acima, os Titulares de CRI, representando 81,88% 

(oitenta e dois vírgula doze por cento) dos CRI em Circulação, sem voto em contrário ou 

abstenção, deliberaram pela aprovação integral dos itens descritos na Ordem do Dia. 

 

Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipótese que poderia ser 

caracterizada como conflito de interesses em relação às matérias da Ordem do Dia e demais 

partes da operação, bem como entre partes relacionadas, conforme definição prevista na 

Resolução CVM nº 94/2022 – Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da 

Resolução CVM 60/2021, no artigo 115 § 1º da Lei 6.404/76, e outras hipóteses previstas em lei, 

conforme aplicável, sendo informado por todos os presentes que tal hipótese inexiste. 

 

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiúscula, quando não tiverem 

os seus significados definidos nesta ata, terão os significados e definições que lhes são 

aplicados no Termo de Securitização e/ou nos Documentos da Operação. 

 

Em virtude das deliberações acima e independentemente de quaisquer outras disposições nos 

Documentos da Oferta, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciário 

de qualquer responsabilidade em relação ao quanto deliberado nesta assembleia. 

 

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar à Comissão de Valores Mobiliários a 

presente ata em forma sumária, com a omissão das qualificações e assinaturas dos Titulares 

dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicação em jornal de grande circulação. 

 

7. ENCERRAMENTO:  

Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da palavra, a assembleia 

foi encerrada com a lavratura desta ata que, após lida e aprovada, foi por todos assinada de 

forma eletrônica. 

 
São Paulo, 17 de setembro de 2026 
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